Gebenstorf



Allgemeine Informationen

KAUFERWUNSCHE
Ausbau-/Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht die Fassa
den- oder Umgebungsgestaltung betreffen — je nach Baufort
schritt — gerne berucksichtigt. Die in den Bauplanen dargestell
ten Optionen sowie Kéuferwiinsche und weitere Abweichungen
vom Standardausbau werden nach Aufwand abgerechnet und
mit einer Mehr-/Minderkostenaufstellung zuziglich Honorare
und Gebiihren detailliert ausgewiesen. Anderungen werden erst
nach Bestatigung durch die Kaufer ausgefiihrt. Es sind die amis
Bau beteiligten Handwerker und Unternehmen zu-bertcksich
tigen. Es werden maximal 60 % der Bruttobetrdge ausbezahlt.

VERKAUFSPREISE
Die Verkaufspreise sind Festpreise fir die schliusselfertige Er
stellung der Eigentumswohnungen/des Einfamilienhauses inkl:
Landanteil, Umgebung und Anschlussgebiihren.

GULTIGKEIT 5
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden behordlicher{™ ¥
Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendi ;_B ;
ger Anderungen angepasst werden. Anderungen dirfen aller = ©
dings keine Qualitatseinbussen zur Folge haben. Generell geh
die Bauplane (Ausfuhrungspléane) diesem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN
Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei,
Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der Warme- und Schall
schutz wird geméss den gultigen SIA-Normen vorgenommen.

VERKAUFSPROSPEKT
Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbildungen

visualisieren die Projektidee. Materialisierungen, Farben und De = - Sy N AERSROE

tailausfihrungen sind stark vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt_-"f'-:’
der Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbestandteil- Die verbind
lichen Definitionen werden im Kaufvertrag und in einem sepa

raten Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen festgehalten.
Jede Prospekthaftung wird ausgeschlossen.
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Projektbeschrieb

Wer gerne ruhig und naturnah lebt und dabei Wert auf viel Platz und einen hochwertigen
und zukunftsweisenden Ausbau legt, ist hier genau richtig.

In Vogelsang, in unmittelbarer N&dhe zum WassersehtdS&GIE®-WOHNBAUTEN Der Grund: Die inneren Oberflachen der Geb&audehdille sind
entsteht die Wohnsiedlung «Kornweg» mit grosszugigetit 23¢m Bauen nach Minergie®-Standard wird einewgemer, keine Kélteabstrahlung und keine Zugserscheinun
bis 5%-Zimmer-Eigentumswohnungen und einem 6Ygiie) zukunftsorientierte Bau- und Lebensqualitat erggohtDiese Eigenschaften wirken sich auch wéhrend som
mer-Einfamilienhaus. Die 21 individuellen Wohneinb&teptimale Warmedammung im Zusammenspiel mitneénkchen Hitzetagen aus: Das Gebdaude ist vor Ubertempe
werden den anspruchsvollen Wohnvorstellungen gd€entfartliiftung gewéhrleistet ein behagliches Wohnidioman besser geschutzt.
Die zeitgemass gestalteten Punkthduser sind durch bB&kegénimalem Energieverbrauch.
und GrlUnanlagen verbunden und vereinen sich zu einem REDUZIERTE KOSTEN DANK ENERGIEEINSPARUNG UN
luftigen Park mit einer freien, lebendigen Atmosphi€&CHE LUFT WERTERHALTUNG
Architektur und Landschaftsgestaltung geben dem (abéln die Komfortliftung ist die Luft im Haus sauberelediedeingesparte Kilowattstunde macht sich auf dem Kon
de-Ensemble die geschlossene Anmutung eines zssamauch gut geeignet fur Allergiker. Jeder Raum wird toittemerkbar — wahrend Jahrzehnten. Allfallige Mehrkosten
menhangenden Quartiers. Dank Minergie®-Standardpsimalen vortemperierten Luftmenge versorgt. Schadder ebesseren Bauqualitat lassen sich so kompensieren. In
die Wohneinheiten nicht nur gestalterisch, sondern waci@eriiche werden abgefuhrt. Der Betrieb ist vollawtemRegel sind Minergie®-Investitionen nach sieben Jahren
energietechnisch zukunftsweisend. tisch und das Geréat einfach zu bedienen. Bei geschlossepetisiert. Das Label ermdglicht bei ausgewahlten Banken
Fenstern wird zudem ein erhéhter LArmschutz und eine li@rerentrag fir eine Hypothek mit Spezialkonditionen. Die
Alle Wohnungen verflgen Uber grosszigige Aussegirdmrichssicherheit bei gleichzeitig gutem Raumklima eBaiechtialitat wirkt sich auch auf den mittel- und langfristigen
che, die mit ihren spielerischen Formen den Ubergang vom Wert einer Liegenschaft sehr stark aus. Der Mehrwert eines
modernen geradlinigen Innenraum zur Grinanlage schaiféeeR KOMFORT Minergie®-Wohnhauses betragt gemass einer Studie der
Grosse Fensterflachen statten die RAume mit einem Baltehermische Komfort in Bauten mit gut gedammterZuraher Kantonalbank bei einem spéteren Wiederverkauf
offenen Ambiente aus. dichten Aussenwéanden, Bdden und Dachflachen ist rudloe3,5 % bis 7,0 %.

MINERGIE®



Wohnen am Wasserschloss

Das Dorfzentrum sowie verschiedene Einkaufsmo@kblenstorf verflgt Uber ein sehr gut ausgebautes $@ull Baden und Brugg. Vom Zentrum aus sind die Bahn
keiten sind bequem in Gehdistanz zu erreichen. Gedragedot. Vier Kindergarten, wie auch samtliche UnterktiflerBrugg und Baden im Viertelstunden-Takt mit dem
torf bietet alles, um den taglichen Bedarf zu deckenw@&igen im Ort gefuhrt. Die Schulanlage Bruhl 2 bildeBus&rreichbar. Direkte Zugverbindungen nach Zirich und
Stadte Baden und Brugg stellen eine hervorragendgbénstufenzentrum und beherbergt Real- und-Sekukaau verkehren ab Brugg und Baden im Halbstunden-Takt
ganzung zum bestehenden Angebot dar. schule. Bezirksschiiler besuchen den Unterricht in der an

grenzenden Gemeinde Turgi. Die Kantonsschulen befagdnder Nahe zur Autobahn Al ist die Wohngemeinde
Nahezu 50 aktive Vereine und Sportgruppen sorgeaichnin Baden und Wettingen und sind bequem und seluedlifir Autofahrer gut erreichbar. Der Autobahnanschluss
Gebenstorf flr ein reges Freizeitangebot. Die unberititrtien 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Baden-West befindet sich rund vier Kilometer siddstlich
Natur und das «Reussbadli» laden zudem zu entspannen bei Baden-Dattwil / Birmenstorf. Die umliegenden Stad
den Stunden im Freien ein. In nachster Umgebung dbeterNeubauprojekt ist nur 4 Gehminuten von-der rnacsisid in kurzer Fahrzeit zu erreichen. Nach Baden sind
Baden und Brugg zudem ein grosses Kultur- und SeorBushaltestelle und 13 Gehminuten vom BahnhofesusgKilometer, nach Brugg 4 Kilometer und nach Zurich
angebot. entfernt. Ab Turgi verkehren jeweils 6 Zlge in der SRh#ealometer.
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[ Einkaufsméglichkeit

Schulhaus Vogelsang: 1 Min. zu I@s Busverbindungen:

(Primarschule)
Kindergarten Geelig
Schulh&auser Bruhl (Primar-,
Real- und Sekundarschule)
Bezirksschule Turgi

nach Brugg/Baden: 15-Min.-Takt
Zugverbindungen:

Bahnhof Turgi: 13 Min. zu Fuss
Turgi—Baden: 4 bis 17 Min.
Turgi—Brugg: 5 bis 16 Min.
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1. Obergeschoss

Wohnung A101
4Y5-Zimmer-Wohnung

Wohnung A102
2%-Zimmer-Wohnung

Wohnung A103
4%-Zimmer-Wohnung

10

Zimmer 1
16.9 m?

Zimmer 2
12.8 m2

Zimmer 3
12.8 m2 | Gang

Wohnen | Kochen
45.5 m2

- L]

Markisg

MST. 1:15@ 1 2 3m



Die Uberbauung «Kornweg» besticht durch ihre ausgefallene und gleichzeitig klare Formensprac
Das Neubauprojekt stellt einen hohen Anspruch an die Architektur und dem stadtebaulichen

Konzept. Die ausserst klare Anordnung der Baukorper schafft eine grossraumige Hoffigur, welche
wie eine fliessende Parkanlage um die Volumen schmiegt.




2. Obergeschoss
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Attikageschoss
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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Die Wohneinheiten der Uberbauung «Kornweg» stehen fiir moderne und klar strukturierte Grundriss
eine flexible Nutzung und Variabilitat Gber die Zeit zulassen. Die individuellen Wohneinheiten bi
einen modernen Komfort und eine helle Wohnatmosphare. Die offen gestalteten Wohnbereiche sind s

zlUgig konzipiert. Die raumhohen Verglasungen garantieren lichtdurchflutete Raume und sorge
fur ein angenehmes Ambiente.




2. Obergeschoss
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Attikageschoss
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Untergeschoss

Technik
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Kurzbaubeschrieb

ROHBAU WOHNHAUS antrieb bei Fenstern im Wohn- und Essbereich, bei ébrigen)FénsNGSANLAGEN
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberuhrte KeléeraBedienung mit Kurbel. Stoffmarkise bei Sitzplatz, Bedledang/ohneinheit wird durch die kontrollierte Liftung gen
senwande in Stahlbeton. Kellerinnenwéande in Kalksteimib#errbel. In den Attikawohnungen und dem Einfamilievilmengie®-Standard konstant bellftet. Die Abluft wird aus
in Leichtbauweise. Balkonkragplatten in Stahlbeton mit RBafftamellenstoren sowie Stoffmarkise mit MotorenantrieNasszellen bzw. Kiichen abgesaugt und zum Zweck der W
stitzen. Aussenwande in Backstein mit Aussendammung. In rickgewinnung Uber einen im Luftungsgerat eingebauten Wi
nenwande vorwiegend in Backstein. Wohnungstrennwande=indz OTECHNIK tauscher gefuihrt und anschliessend ins Freie ausgeblasen. |
Treppenhaus in Stahlbeton. Beheizte Raume mit schwimiahkdenund Hauptsicherung im Technikraum im Unterge®éblmss.und Schlafraumen wird vorgewarmte Frischluft eing
Unterlagsbdden. Pro Wohneinheit eine Unterverteilung im Hauswirtschafsgaubies gewahrt eine komfortable Beluftung auch bei gest
oder Reduit. Telefon- und Radio/TV-Installationen in Wolsenendrenstern. MFH: Das individuelle Luftungsgerat befinds
TIEFGARAGE MFH/ GARAGENBOX EFH Elternzimmer, Leerrohrinstallation in den Ubrigen Zimmedauswirtschaftsraum im Untergeschoss oder im Reduit
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwénde und Decken in Btatilmer sternformigen Leerrohrinstallation ist eine individutelieder Garderobe auf der gleichen Etage. EFH: Die LU
ton. Garagentor mit elektrischem Torantrieb und SchliisselBthblletzverkabelung jederzeit mdglich. LED-Einbauleu@nfelytitiber das Kombigerat im Technikraum.

ter. Pro Abstellplatz ein Handsender. Entrée und Korridor, Dusche und Bad, sowie Uber der Spule in der
Kiiche. Deckenlampenanschliisse und geschaltete Steckddgen imRANLAGEN
DACH Wohn- und Essbereich. Pro Zimmer ein Deckenlampenanatrogsasseraufbereitung mittels  Luft-Wasser-Warmepur

Dampfsperre, Warmedammung nach Anforderung Minendie®yei geschaltete Dreifachsteckdosen. Aussenbeleudfidngnd EFH mit Enthartungsanlage. Separate Kalt- und
Flachdachabdichtung. Nicht begehbare Dacher mit extews$iGtzplatz und Balkon. Sonnerie mit Gegensprechanlagesdmizéhler pro Wohneinheit mit zentraler Ablesung im Un

Begriinung, Terrassen mit Zementplatten. Spenglerarbeitem Mizhrfamilienhausern. schoss. Waschautomat und Kondenstrockner im Hauswirts
witterungshestandigen Materialien. raum oder Reduit in jeder Wohneinheit. MFH: Ein Aussenha

HEIZTECHNIK MFH Erdgeschoss- und Attikawohnung. EFH: Je ein Aussenhahn
FASSADE Zentrale Heizungsanlage im Technikraum im Untergesoldosgikageschoss.

Verputzte Aussenwarmedammung nach Anforderung Mingegie®erzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpen. Warme
Fassadenverputz und Sitzplatzuntersichten gestrichen, geneiisng mit Niedertemperatur-Bodenheizung. Pro Wohnginhgit\RAPPARATE

Farbkonzept Architekt. ein Warmezahler mit zentraler Ablesung im Untergeschosallgedpparate weiss. Bad (MFH): Badewanne, Bademischi

Zimmer ist einzeln via Bodenheizverteiler regulierbar. Betlagawmaschtisch mit Einlochmischer und Waschtischplatte
FENSTER aktivierung an Fensterfront zur BehaglichkeitsoptimierungHandtuchhalter, Wandklosett. Dusche (MFH und EFH): Dt
Fenster in Holz-Metall, innen weiss, aussen gemass Farbkonzept wanne, Duschenmischer, Gleitstange, Duschtrennwand au
Architekt. 3-fache Isolierverglasung nach Anforderung Minérgie®.CHNIK EFH Auflagewaschtisch mit Einlochmischer und Waschtischp

Eine Hebeschiebetiire im Wohn- und Essbereich als Teasseimfamilienhaus verfiigt im Technikraum tber eire eigerite Handtuchhalter, Wandklosett. Duschbad (Attika und
bzw. Sitzplatzzugang. Fenster im Erdgeschoss mit Einbrudtstiingige, energiesparende Luft-Wasser-Warmepumpe B&devbanne, Bademischer, Duschenwanne, Duschenmi:
Widerstandsklasse RC1. Hauseingangsfront im Erdgeschesdt)rfiir Heizung, Komfortliiftung und Warmwasseraufbeddtiisipnge, Duschtrennwand aus Glas, Auflagewasct

Metallverglasung. Das Gerat wird mittels Aussenfiihler und elektrischer Ragélliglochmischer und Waschtischplatte mit Handtuchh:
gesteuert. Warmeverteilung mit Niedertemperaturbodenh@iamadlosett. Separates WC (Attika und EFH): Waschbecl
SONNENSCHUTZ Jedes Zimmer ist einzeln via Bodenheizverteiler regulierbaEiB&iohmischer, Wandklosett. Vollverchromte Garnituren.

Verbund-Rafflamellenstoren nach Plan. Bedienung mit Maoraktivierung an Fensterfront zur Behaglichkeitsoptimiegeaigchréanke in Bad und Dusche mit integrierter Beleucht
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und Steckdose. Separates WC (Attika und EFH) mit Spiégldl @ndchlage. Ubrige Wande mit feinem Abrieb. Hobbyraimiuab SERARBEITEN

separater Leuchte. Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss: Wande weiss gelaighttreppenhaus: Metallgelander nach Plan. Interne Tre

Keller: Wande roh. Allgemeiner Technikraum und Tiefgaradendl&uf in Chromnickel-Stahl. Sitzplatze und Terrassen (
KUCHE de und Stiitzen gestrichen, gemass Farbkonzept ArchitektMetallkonstruktion auf Betonbristung mit bedrucktem Verb
Fronten mit Kunstharz beschichtet. Arbeitsflachen in Naturstein. sicherheitsglas.

Spulbecken in Chromstahl. Kiichengerate: Geschirrspuler KIhBELAGE EFH

schrank, Backofen, Dampfgarer, Induktionskochfeld, Da&mfpéeh Korridor, Wohn- und Schlafraume: Wande mit feinern| Abriel, AGE MFH

zug mit Umluft. Kichenschild mit Glas. Abfallauszug. weiss gestrichen. Reduit und interne Treppe: Wande mit feisé&mthibhe Wohnungen sind mit rollstuhlgéngigem Lift stufe
rieb oder Einschichtputz, weiss gestrichen. Duschbad und Buedattebar. Integriertes Notruftelefon. Schlisselsteuerung fi

BODENBELAGE Keramische Platten an allen Wanden raumhoch, oder indikitikalleohnungen.

Wohnen, Essen, Kiche, Korridor, Bad bzw. DuschbRldftddgestaltung nach Kéuferwunsch kombiniert mit Glattstrich.

sche, separates WC und Reduit im Wohngeschoss: F&icsteiris Sfr. 90.—/m2 brutto verlegt inkl. Zuschldge. Separates NEE

zeug-Plattenbelag mit Sockel. Richtpreis CHF 120.—/maB@utiteramische Platten an zwei Wanden. Richtpreis Sfr.Gemimées oder Kamine kénnen in den Attikawohnungen

verlegt inkl. Zuschlage. Schlafraume: Riemen-Parkett ibrEittheerlegt inkl. Zuschlage. Ubrige Wande mit feinem Mbhiglamilienhauser optional eingebaut werden.

mit Holzsockel weiss. Richtpreis CHF 110.—/m2 brutt¢eliegr-Technik-, Hobby-, Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss:

legtinkl. Zuschlage. Interne Treppe (EFH un&/dtptjzindWande weiss gestrichen. Garagenbox: weiss gestrichen. UMGEBUNG

im Untergeschoss (MFH): Feinsteinzeug-Plattenbelag. Richt Hauszugange und Vorplatz beim EFH mit Verbundsteinen. z

preis CHF 120.—/m2 brutto verlegt inkl. Zuschlage. Hauswk=NBELAGE Tiefgarage mit Asphalt. Besucherparkplatze mit Rasengitt

schaftsraum und Hobbyraum im Untergeschoss: GestEtiée, Korridor, Wohn- und Schlafrdume, Reduit, Bad bzweBuBclvate Garten mit Rasen, Sichtschutz mit Blitenstraus

grau. Keller: Zementuberzug roh. Sitzplatze Erdgeschdsslydbusche, separates WC, interne Treppe: Decken Gipddtetken. Gestaltung Umgebung, Bepflanzung, Spielpla

nungen, Attikaterrassen und Sitzplatze Obergeschosse: Zmitlentveiss gestrichen. Hobbyraum und Hauswirtschafésieumd Ausstattung gemass separatem Umgebungsplan. A

platten. Haupt-Treppenhaus: Feinsteinzeug-Plattenbelag. UNtergeschoss: Decken weiss gestrichen. Keller, allgelmeinedas Bewilligungsverfahren bedingte Anpassungen bl

benrdume wie Technik- oder Hauswartrdume im Unterge3elcbagkraum (MFH): Decke roh. Tiefgarage (MFH): Deckerhetsdten.

Zementiberzug gestrichen. Tiefgarage bzw. Garagenbgestiattien. Keller, Technik-, Hobby-, Hauswirtschaftsraum im Un

beton tergeschoss (EFH): Decke weiss gestrichen. Garagenb&OC%ELFl%f‘ des Baubeschriebs sind bei gleichbleibender Qualitat vorbehal
weiss gestrichen. Stand Januar 2018.

WANDBELAGE MFH

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafraume: Wande mit feiners @bighNERARBEITEN

weiss gestrichen. Reduit, interne Treppe und Vorplatz imMdhtemgstiiren mit Stahlzargen gestrichen, Turblatt in Holz gestri

geschoss: Wande mit feinem Abrieb oder Einschichtputzchsaisger Kunstharz beschichtet, weiss. Mehrpunkte-Sicherheitsbe

gestrichen. Bad bzw. Duschbad, Dusche: Keramische PlattdagarSpion. Zimmertiren: Stahlzargen gestrichen, Turblatt Kunst

allen Wanden raumhoch, oder individuelle Plattengestaltuhgrandsschichtet weiss. Schrankfronten, Garderoben mit Kunstharz

Kauferwunsch kombiniert mit Glattstrich. Richtpreis CHF 8@sédhiéhtet, weiss. Fenstersimse mit Kunstharz beschichtet, weiss.

brutto verlegt inkl. Zuschlage. Separates WC (Attika): Kelanisoh®chlafraumen zwei Vorhangschienen, in allen-Gbrigen Rau

Platten an zwei Wéanden. Richtpreis CHF 90.—/m? brutto meregjhe Vorhangschiene putzbindig in Gipsdecke eingelegt.
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Architektur

KMP Architektur AG
Bahnhofstrasse 1
5430 Wettingen
www.kmpag.ch

Bauherrschaft

Konsortium Kornweg
c/o KMP Architektur AG
Bahnhofstrasse 1

5430 Wettingen

burgergasser.ch




